СОГЛАШЕНИЕ ОБ ОБРАТНОМ ВЫКУПЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА И РАСПОЛОЖЕННОГО НА НЕМ ЖИЛОГО ДОМА 
	Город Череповец
	«__» _____ 20__ г.


Мы, ______________________________________________________, _______________ г.р.,

место рождения: ______________________________________________________________,

гражданство: ____________________, пол: __________, паспорт: ___________ № _______,

выдан: ____________________________________________________, _____________ года, 
код подразделения: __________, зарегистрированный(ая) по адресу: ___________________

_____________________________________________________________________________

________________________________________ именуемый(ая) в дальнейшем Продавец, и

__________________________________________________________, _______________ г.р.,

место рождения: ______________________________________________________________,

гражданство: ____________________, пол: __________, паспорт: ___________ № _______,

выдан: ____________________________________________________, _____________ года,

код подразделения: __________, зарегистрированный(ая) по адресу: ___________________

_____________________________________________________________________________

________________________________________ именуемый(ая) в дальнейшем Покупатель, заключили настоящее соглашение о нижеследующем:

1. Предмет договора.
    1.1. Продавец обязуется осуществить обратный выкуп объектов недвижимости, указанных в пунктах 1.2, 1.3. настоящего соглашения, у Покупателя, а Покупатель имеет право воспользоваться правом потребовать у Продавца выкупить указанное имущество по истечении 12 месяцев с момента приобретения земельного участка у Продавца и заключения договора строительного подряда.
    1.2. Сведения о жилом доме.

1.2.1. Двухэтажный жилой дом общей площадью _________ кв.м.,  расположенный по адресу: Вологодская область, Череповецкий район, ______________________________________, (далее – жилой дом). 

1.2.2. На момент подписания настоящего соглашения заключен договор строительного подряда  _______________________________в отношении указанного жилого дома. 

     1.3. Сведения о земельном участке.

1.3.1. Земельный участок  общей площадью ______________ кв.м.,  расположен по адресу: Вологодская область, Череповецкий район, ____________________, кадастровый номер _______________, категория земель «земли населенных пунктов», вид разрешенного использования _______________________________ (далее – земельный участок). На земельном участке расположен жилой дом, указанный в пункте 2.1. настоящего соглашения.
1.3.2. На   момент  заключения  настоящего   соглашения  указанный земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности, право зарегистрировано, запись регистрации ______________________.

2. По соглашению сторон Продавец обязуется выкупить указанное в пунктах 1.2., 1.3. недвижимое имущество за _____________ (________________________________) рублей
, при соблюдении следующих условий:
2.1. 100 % оплаты Покупателем стоимости земельного участка, указанного в пункте 1.3., и 100 % предоплаты по Договору строительного подряда жилого дома, указанного в пункте 1.3.;

2.2. Срок, по истечении которого возникает право Покупателя потребовать у Продавца выкупить недвижимое имущество, указанное в 1.2, 1.3, составляет 12 месяцев. Покупатель вправе потребовать досрочный выкуп (не ранее 3-х месяцев) вышеназванного имущества при условии снижения выкупной цены, указанной в пункте 2 настоящего соглашения на 10 %.
3. Покупатель обязуется:

3.1.  Использовать недвижимое имущество, указанное в 1.2, 1.3, исключительно по прямому назначению и в соответствии с установленными правилами эксплуатации.

3.2.  Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций жилого дома, обеспечивать их сохранность. 

3.3.  Содержать жилой дом в полной исправности и образцовом санитарном состоянии, при этом соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, санитарно-эпидемиологические требования. 

3.4.  Не допускать захламления бытовым и строительным мусором земельного участка и жилого дома.

3.5.  Не производить перепланировок, переоборудования или неотделимых улучшений недвижимого имущества, вызываемых потребностями Покупателя без письменного согласования с Продавцом. В случае обнаружения Продавцом самовольных переоборудования или перепланировки, Продавец вправе снизить цену обратного выкупа на 10 % от стоимости, указанной в пункте 2 настоящего соглашения.

3.6.  Стоимость неотделимых улучшений (в т.ч. и произведенных с согласия Продавца) возмещению не подлежит. 

3.7.  Своевременно производить за свой счет текущий ремонт недвижимого имущества.

3.8.  Не передавать недвижимое имущество, как в целом, так и частично в аренду. 

3.9.  Не использовать данное недвижимое имущество, а также права на него в качестве предмета залога, вклада. Не передавать свои права и обязанности по данному договору другому лицу. 
4. Продавец обязан в течение 5-ти дней с момента требования Покупателя об обратном  выкупе недвижимого имущества осмотреть указанное недвижимое имущество. При возникновении между Покупателем и Продавцом спора по поводу недостатков недвижимого имущества или их причин по требованию любой из сторон должна быть назначена экспертиза. Расходы на экспертизу несет Покупатель, за исключением случаев, когда экспертизой установлено отсутствие нарушений Покупателя или причинной связи между действиями Покупателя и обнаруженными недостатками. В указанных случаях расходы на экспертизу несет сторона, потребовавшая назначения экспертизы, а если она назначена по соглашению между сторонами, обе стороны поровну.
5. Срок действия договора составляет 13 месяцев с момента заключения (подписания) настоящего Договора. Если до истечения указанного срока, Покупатель не воспользуется правом потребовать обратный выкуп объектов, указанных в пункте 1. настоящего Договора, договор прекращает свое действие.
6. Согласно статье 556 Гражданского кодекса Российской Федерации передача недвижимого имущества, не обремененного задолженностями по коммунальным платежам, и иным платежам, связанным с пользованием и владением недвижимым имуществом, осуществляется по передаточному акту, подписываемому Сторонами в течение 2 (двух) рабочих дней после государственной регистрации перехода права собственности.
7. Конфиденциальность информации.

7.1. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность содержания настоящего Договора, а также любой информации (в том числе содержание договора, технической и проектной документации, сведения о платежах, реквизитах, любых иных документов, составленных в связи с исполнением договора) и данных, предоставляемых каждой из Сторон в связи с исполнением настоящего Договора, за исключением общедоступной информации.

7.2. Под конфиденциальностью понимается запрет на разглашение информации неуполномоченным лицам без предварительного письменного соглашения Сторон.

7.3. Не является нарушением конфиденциальности предоставление конфиденциальной информации по законному требованию правоохранительных и иных уполномоченных государственных органов, а также в других предусмотренных законодательством случаях, в том числе в случае необходимости предоставления информации представителям на основании доверенности; представителям страховых компаний; представителям соответствующих государственных организаций в случаях, когда предоставление такой информации является условием для совершения регистрационных действий в отношении результата Работ.
8. Участники договора подтверждают, что они в дееспособности не ограничены; под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят; по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности; не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельств его заключения, что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях.

9. Содержание статей Гражданского Кодекса РФ: ст.161 (Сделки, совершаемые в простой письменной форме), ст.162 (Последствия несоблюдения простой письменной формы сделки), ст.164 (Государственная регистрация сделок), ст.209 (Содержание права собственности), ст.223 (Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору), ст.288 (Собственность на жилое помещение), ст.292 (Права членов семьи собственников жилого помещения), ст.460 (Обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц), ст.461 (Ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя), ст.549 (Договор продажи недвижимости), ст.550 (Форма договора продажи недвижимости), ст.551 (Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость), ст.554 (Определение предмета в договоре продажи недвижимости), ст.555 (Цена в договоре продажи недвижимости), ст.556 (Передача недвижимости), ст.557 (Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества), ст.558 (Особенности продажи жилых помещений); статей Жилищного Кодекса РФ: ст.30 (Права и обязанности собственника жилого помещения), ст.31 (Права и обязанности граждан, проживающих совместно с собственником в принадлежащем ему жилом помещении), ст.38 (Приобретение доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме при приобретении помещения в таком доме); статей Семейного Кодекса РФ: ст.34 (Совместная собственность супругов), ст.35 (Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов) сторонам известно.

10. Изменение и расторжение Договора возможны по соглашению сторон, если иное не предусмотрено законом или Договором.

11. Споры, вытекающие из Договора, рассматриваются компетентным судом в соответствии с действующим законодательством РФ.

12. Если иное не предусмотрено законом, заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми закон или Договор связывает наступление гражданско-правовых последствий для другого лица, влекут наступление таких последствий с момента доставки соответствующего сообщения этому лицу или его представителю.

13. Сообщение считается доставленным и в тех случаях, когда оно поступило адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не было ему вручено или адресат не ознакомился с ним.

14. Стороны предусмотрели, что надлежащим уведомлением они будут считать уведомление друг друга по контактным телефонам, в том числе направление SMS/MMS/Голосовых сообщений на телефонный номер, указанным в п.13 настоящего договора.

15. Договор составлен в 2-х экземплярах, по одному для каждой из сторон.
	Продавец ____________________ 
	Покупатель ____________________


�  Указанная выкупная цена может быть уменьшена в случае выявления недостатков недвижимого имущества, возникших по вине Покупателя, или превышения нормального износа недвижимого имущества за указанный период эксплуатации. 






